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CERTIFICAT
EXPEDIENTNUM.  ORGAN COL-LLEGIAT ~ DATA DE LA SESSIO
7641/2025 El Ple 28/05/2026

MARIA VIDAL SALVA EN QUALITAT DE SECRETARI ACCIDENTAL d'AQUEST
ORGAN, CERTIFICO:

Que en la sessio celebrada en la data a dalt indicada es va adoptar el seguent
acord:

EXPEDIENT 7641/2025. EXPROPIACIONS FORCOSES

Favorable Tipus de votacié: Nominal
A favor: 9, En contra: 0, Abstencions: 8, Absents: 0

A favor Antoni Nicolau Martin
Beatriz Casanova Fuentes
ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO
Juan Forteza Bosch
LLUIS ANTONI SIEIRO MATEU
Laura Monedero Garcia
Magdalena Juan Puijol
ivan sanchez sanchez
sandra milena valencia garcia

En contra -

Abstencions ANTONI MIR SALVA
Enaitz Ifan Cledera
Francisca Castell Tomas
Gaspar Alemany Luque
Gracce Bolanos Barrero
Ismael Ignacio Mateos Martin
Marina Cabrera Delgado
RUTH MATEU VINENT

Absents -—

RESOLUCIO
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Visto el Expte. 7641/2025 de expropiacion del sector urbanizable directamente
ordenado sudo 4A de las normas subsidiarias de Andratx.

Visto el informe-propuesta de acuerdo que se eleva al pleno de aprobacién inicial
del proyecto del sector urbanizable directamente ordenado sudo 4A de las normas
subsidiarias de Andratx, emitido por la Asesora Juridica del Area de Urbanismo de
fecha 17 de mayo de 2026 con la conformidad de la Secretaria Accidental de 17 de
mayo de 2026, cuyo tenor literal dice:

“INFORME RELATIVO A LA APROBAC/ON INICIAL DEL PROYECTO DE
EXPROPIACION DEL SECTOR URBANIZABLE DIRECTAMENTE ORDENADC
SUDO 4A DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE ANDRATX DE FECHA 15 DE
MAYO DE 2026

Visto el exp. 7647/2025 se han fenido en consideracion /os siguientes,
Anftecedentes

Primero.- Consta en el expediente PROYECTO DE EXPROPIACION DEL SECTOR
URBANIZABLE DIRECTAMENTE ORDENADO SUDO 4A DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE ANDRATX, del arquifecto y Asesor de Urbanismo Antonio
Ramis Ramos de fecha 715 de mayo de 2026.

Segundo.- Consta en el expediente informacion del Calastro y del Registro de /a
propledad de las parcelas afectadas.

Tercero.- En fecha 8 de mayo de 2026 este Ayuntamiento solicito al Registro de /a
Propiedad certificacion de dominio y cargas de /las fincas afectadas por e
expediente (fincas del municipio de Andraix.: 5202, 9973, 2046, 71496, 4200, 9974,
334 y 4477).

Cuarto.- En fecha 76 de mayo de 2026 la Jefa de Servicio emite informe técnico
favorable:

‘. ANTECEDENTES

® Con fecha mayo de 2026, consta en e/ expediente 7641/2025, un Proyecto de
Expropiacion por el procedimiento de tasacion conjunta de/ Sector Urbanizable
Directamente Ordenado SUDO/MA de /as Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Anadratx, redactado por el arquitecto D. Antonio Ramis Ramos.
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® £/ proyecto tiene por objefo /a obltencion por expropiacion forzosa de terrenos
de titularidad privada incluidos en e/ ambito del citado sector, destinados por e
planeamiento vigente a aparcamiento pudblico, con calificacion urbanistica
AN-A2

® £/ expediente se framita a los efecfos de su aprobacion inicial, informacion
publica y continuacion del procedimiento expropiatorio conforme a /a normativa
urbanistica y de expropiacion aplicable.

/. OBJETO DEL INFORME

E/ presente informe tiene por objefo valorar técnicamente e/ Proyecfo de
Expropiacion presentado, en particular:

® Su adecuacion al planeamiento urbanistico vigente.
® [a procedencia del sisterma de expropiacion elegido.
® [ a suficlencia y correccion de la documentacion aportada.

® [a conformidad del procedimiento y criferios de valoracién con la legisiacion
aplicable.

Todo ello a los efectos de emitir informe previo a /a aprobacion infcial de/ proyecto.
. NORMATIVA APLICABLE

Resulta de aplicacion, entre otras, /a siguiente normativa.:
® /ey de 76 de diciembre de 71954, de Expropiacion Forzosa.

® Real Decrefo Legis/ativo 772015, de 30 de octubre, por e/ que se aprueba e
fexto refundido de /a Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

® Real Decrefo 7492/2077, de 24 de octubre, por e/ que se aprueba e
Reglamento de valoraciones de /a Ley de Suelo.

e Ley 712/20177, de 29 de diciembre, de urbanismo de /las Mes Balears (LUIB).
® Reglamenio de desarrollo de /a LUIB para /a isla de Mallorca.

® Normas Subsidiarias de Planeamiento de Andratx, aprobadas definitivamente e
5 de mayo de 2023 (BO/IB n. 62, de 13.05.23), con prescripciones
cumplimentadas e/ 24 de julio de 2024 (BOIB n. 99, de 27.07.24).

Ajuntament d' Andratx

=

i

3/18

[m] i
o
[=

Codi Validacio: A2YSSG5LM7HWARMZAE5PXJCKE

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 3 de 18



-

E%@ Ajuntament d' Andratx

Ajuntament
d’Andratx

/V. CONSIDERACIONES TECNICAS

7. PLANEAMIENTO URBANISTICO Y CLASIFICACION DEL SUELO

E/ planeamiento municipal vigente clasifica el ambito como Sector Urbanizable
Directamente Ordenado SUDO/4A, incluyendo dentro de su ordenacion un é&rea
destinada a aparcamiento publico, cuya obfencion se prevé expresamente mediante
expropiacion.

E/ uso dotacional de aparcamiento de vehiculos figura como admitido, siendo
conforme con la requlacion urbanistica aplicable al sector.

Conclusion.
E/ destino del suelo y el sistema de obtencion previstos en el proyecto son
plenamente coherentes con e/ planeamiento urbanistico vigente.

2. UTILIDAD PUBLICA Y NECESIDAD DE OCUPACION

De conformidad con e/ articulo 67 de la LUIB, /a aprobacion del planeamiento
urbanistico implica la declaracion de utilidad publica y la necesidad de ocupacion de
los bienes y derechos necesarios para su efecucion.

Asimismo, el supuesto encaja en lo dispuesto en el artfeulo 132.1.8) de /la LUIB, a
tratarse de terrenos destinados por su calificacion urbanistica a dotaciones publicas
que no son objelto de cesion obligatoria y gratuita.

La ulifidad puablica y /a necesidad de ocupaciébn se encueniran debidamente
Justificadas.

3. SISTEMA DE ACTUACION Y PROCEDIMIENTO EXPROPIATOR/O

E/ proyecto opta por e/ procedimiento de fasacién conjunta, conforme a /os articulos
135 y 136 de la LUIB, y a los articulos 245 y 246 del Reglamento de desarrollo para
Mallorea.

E/ documento describe correctamente.
® £/ ambito ferritorial de la expropiacion.

® [a relacion de fincas y titulares.
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® [ 0s criterios de valoracion aplicados.

® £/ procedimiento administrativo a sequir, incluyendo informacion publica,
notificacion individualizada y eventual intervencion del Consell Insular.

E/ sistema de actuacion y el procedimiento elegido son adecuados y ajustados a la
normativa vigente.

4. DOCUMENTACION DEL PROYECTO

E/ proyecto contiene la documentacion exigida por el artieulo 135.7 de /la LUIB,
incluyendo.

® Delimitacion del ambito.

® /dentificacion registral y calastral de /as fincas afectadas.
® Hojas de valoracion individualizaaas.

® Estudio economico y financiero.

No obstante, se observa que en /a memoria se indica inicialmente que el suelo se
encuentra libre de cargas, mientras que en e/ Anexo / se describen deferminadas
cargas registrales (hjpotecas y servidumbres) en algunas fincas.

Observacion técnica:

Las cargas registrales no afectan a /la procedencia ni a la validez del procedimiento
expropiatorio, si bien deberan ser tenidas en cuenta a los efectos de /a distribucion
del justjprecio, conforme a /a legislacion de expropiacion forzosa.

5. CRITERIOS DE VALORACION

E/ proyecto valora los terrenos cormo suelo en situacion basica de rural, conforme al
articulo 21 del/ TRLSRU y al articulo 7 del RD 1492/20717, al no haberse iniciado e
proceso de urbanizacion ni poder considerarse expectativas urbanisticas.

La valoracion se realiza mediante.
® Capitalizacion de /a renta anual potencial.
® Aplicacion del factor corrector por fijpo de culfivo y de localizacion.

® laloracion de elementos constructivos existentes y su antigiiedad
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® |/aloracion de plantaciones
® l/aloracion de servidumbres y usufructos

® /nclusion del & % de premio de afeccion, conforme al articulo 47 de la Ley de
Expropiacion Forzosa.

Los criferios utifizados se encuentran molivados y amparados en /a normativa
vigente, sin peruicio de que puedan ser objefo de discrepancia por parte de los
inferesados, /o que en su caso sera resuelfo por la Comision de Valoraciones de
Expropiacion de /as llles Balears.

6. EDIFICACIONES Y OTROS ELEMENTOS

En la memoria se indica /a inexistencia de edificaciones o instalaciones afectadas.

No obstante, del Anexo / resulta la existencia de una finca con edificacion urbana,
aunque dicha edificacion no se encuentra materialmente afectada por el ambito
expropiado.

V. CONCLUSION

Del analisis técnico del Proyectfo de Expropiacion por el procedimiento de tasacion
conyunta del Sector Urbanizable Directamente Ordenado SUDO/4A de /as Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Andraix, se desprende que el documento:

e Se encuentra correctamente referenciado al planeamiento municipal vigente,
tanfo en /o relativo a la delimitacion del/ ambifo como al destino dotacional dei
suelo y al sistema de obtencion previsto.

® Define de manera clara y coherente e/ objefo de /a actuacion expropiaforia,
Justificando su necesidad en relacion con la implantacion de una dotacion
publica prevista en el planeamiento.

® Contiene la documentacion fécnica necesaria para identificar e/ ambito, /as
fincas y los bienes y derechos afectados, asi como para permitir la tramitacion
del procedimiento de expropiacion por tasacion conjunta.

® Desarrolla unos criterios de valoracion técnicamente fundamentados, basados
en la situacion fisica y urbanistica real de /los ferrenos en e/ momento de /la
valoracion, sin considerar expectativas urbanisticas, y de acuerdo con /os
meéfodos establecidos en la normativa de suelo y valoraciones vigente.
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En consecuencia, desde el punto de vista técnico, se emite INFORME FAVORABLE
al proyecto, ya que presenta un grado de definicion y coherencia suficiente para su
aprobacion Inicial y para la continuacion de /a framitacion del procedimiento
expropiatorio, para Su destino como equipamiento de aparcamiento publico, de
acuerdo con el articulo 67 de la Ley 12/2077, de 29 de diciembre, de urbanismo de
/as llles Balears (LUIB)’.

Consideraciones juridicas
Primera.- La legis/acion aplicable es:
® [ey de 76 de diciembre de 1954, de Expropiacion Forzosa.

® Real Decrefo Legis/ativo 772015, de 30 de octubre, por e/ que se aprueba ei
fexto refundido de /a Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

® Ley 12/2077, de 29 de diciemmbre, de Urbanismo de las llles Balears (LU/IB)

® Reglamento general de la Ley 12/2077, de 29 de diciembre, de Urbanismo de
/as llles Balears, para la isla de Mallorca (RLUIBM)

® Real Decrefo 7492/2077, de 24 de octubre, por el que se agprueba ei
Reglamento de valoraciones de /a Ley de Suelo.

® FCO/B052003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes
inmuebles y de deferminados derechos para cilerias finalidades financieras.

® Normas Subsidiarias de planeamiento de Andratx, aprobadas definitivamente
con prescripciones el 5 de mayo de 2023 (BO/B n° 62, de 13 de mayo de 2023).

® Acuerdo de la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
relativo a la cumplimentacion de /as prescripciones impuestas y la correcclion
de errores en el acuerdo de aprobacion definitiva de la revision de /as Normas
subsidiarias de planeamiento del municipio de Andraix (BO/B n.° 99, de 27 de
Julio de 2024).

Segunda.- De acuerdo con e/ articulo 67 de la Ley 12/2077, de 29 de diciembre, de
Urbanismo de las llles Balears (LUIB).

“La aprobacion de /los planes implicara la declaracion de ufilidad publica de /as
obras y la necesidad de ocupacion de /los bienes, los derechos y /los infereses
patrimoniales legitimos que sean necesarios para Su ejecucion, a los fines de
expropiacion o Imposicion de servidumbres’.
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Tercera.- E/ planeamiento municipal vigente son las Normas Subsidiarias de
planeamientfo de Andraix, aprobadas definifivamente con prescripciones e/ 5 de
mayo de 2023 (BOIB n° 62, de 13/05/23).

E/ 27 de julio de 2024 se publico en e/ BOIB n.° 99, e/ Acuerdo de la Comision
Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo relativo a la cumplimentacion de
/as prescripciones impuestas y la correccion de errores en el acuerdo de aprobacion
definitiva de /a revision de las Normas subsidiarias de planeamiento del municijpio
de Andraix.

Desde enfonces, se han tramitado las siguientes modificaciones o correcciones dei
planeamiento.

» Modlificacion puntual n° 1.A/2024 de /as Normas Subsidiarias (exp. 1506/2024).
aprobaada definitivamente e/ 29 de mayo de 2025 (BO/B n.° 75, de 74 de junio de
20175).

» Modlificacion puntual n° 1.B/2024 de /as Normas Subsidiarias (exp. 2451/2025).
aprobaaa definitivamente el 371 de octubre de 2025 (BO/B n.° 747, de 6 de
noviembre de 2025).

» Correccion de errores materiales n.° 1 de las Normas Subsidiarias (exp. 465
/2025). Aceptada correccion de errores (BO/B n.° 85, de 3 de julio de 2025).

» Correccion de errores materiales n.° 2 de las Normas Subsidiarias (exp. 465
/2025). Acuerdo del Consell Insular de Mallorca de fecha 25 de abril de 2025 no
acepta la correccion de error material propuesta.

» Correccion de errores materiales n.° 3 de /as Normas Subsidiarias (exp. 786
/2025). Acuerdo del Consell Insular de Mallorca de fecha 25 de abril de 2025 no
acepta /la correccion de error mafterial propuesta.

» Modificacion puntual n° 2/2024 de las Normas Subsidiarias (exp. 8168/2024).
aprobaada definitivamente el 37 de julio de 2025 (BOIB n° 777, de 27 de agosto de
2025).

» Modificacion puntual n.° 3/2025 de /as Normas Subsidiarias (exp. 359/2024).
aprobada definitivamente el 26 de febrero de 2026 (BO/B n.° 33, de 74 de marzo de
2026).

» Modlificacion puntual n.° 4/2026 de las Normas Subsidiarias (exp. 2290/2026).
aprobada inicialmente el 26 de marzo de 2026 (BO/B n°46, de 9 de abril de 2026).
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» Correccion de errores n.° 4 de las Normas Subsidiarias (exp. 2870/2026).

aprobada formulacion el 710 de abril de 2026.

Dichas NN.SS. incluyen como area destinada a aparcamiento publico a obtener por
expropilacion, e/ suelo incluido dentro del ambito del sector urbanizable directamente
ordenado SUDO/M.A, segun la siguiente ficha de gestion.

ZONA A Superficie Porcentaje | Aprovech.
SUDO/4A (Andratx) m2 % m2/m2
USOS MO LUCRATIVOS

[Superficies de viano y/o aparcamientos 9.208,00 100,00%]

Superficie de espacio libre publico (ELP) 0,00 0,00%

Superficie de eguipamientos (EQ) 0,00 0,00%)

Superficie de infraestructuras 0,00 0,00%{

Total usos no lucrativos 9.208,00 100,00%]

US0OS LUCRATIVOS

Superficie residencial plurifamiliar 0,00 0,00%:

Superficie residencial unifamiliar 0,00 0,00%

Superficie de uso residencial HPQ 0,00 0,00%

Superficie de uso turistico 0,00 0,00%]

Superficie de uso terciario (comercial) 0,00 0.00%

Superficie de uso industnal 0,00 0,00%

Superficie de equipamiento privado 0,00 0.00%

| Superficie de espacio libre privado 0,00 0,00%)

Total usos lucrativos 0,00 0,00%]

AMBITO DEL SECTOR 9.208,00 100,00%]

Sistema general de espacios libres publicos o viario _ 0,00 0.00%)]

Sistema de actuacion Expropiacion |OBJETO

Aprovechamiento medio ponderado de cesion 0,00%

PROGRAMACION Plazos (afios) |Se trata de un sector destina

Aprobacion estatutos y bases

al servicio del nucleo urbano

Aprobacion plan parcial y proyecto de reparcelacion

Aprobacion proyecto de urbanizacion

Ejecucion de la urbanizacion

Inicio de las obras de edificacion

0
2
3
4
0

PLANOS

OBSERVACIONES:
Zonificacion: A

Los anteriores plazos de programacion no seran acumulativos.

Se admitiran variaciones de superficies debidas a una mejor precision en la escala de trabajo.
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Situacion del SUDO/4.A en las NN.SS. (planos. O-AN-7-04 y 06).

La superficie objefo de expropiacion, sequn medicion, es de. 9.208 m2 que coincide
con /la superficie deferminada en el planeamiento vigente, mas el remanente de 871

m2, es decir: 9.289 m2.
Las fincas catastrales alectadas son /las siguientes:
1. 07005A076002880000RB
2. 07005A0160028800077Z
3. 2 07005A0716002880000RB
4. 3 07005A076002850000RH

5. 07005A076002870000RA
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6. 4 07005A076002970000RB
7. 5 07005A016008470000RD
8. 6 07005A076002900000RA

9. 707005A076002890000RY

Las fincas registrales alectadas son /as siguientes. fincas del municipio de Andraix
n° 5202, 9973, 2046, 1496, 4200, 9974, 334 y 4477.

Consta como anexo / del proyecto la descripcion registral de /as fincas afectadas y
como anexo /l 1as fichas individualizadas.

E/ valor total de la expropiacion es de 272.703,67 €.
Cuarta.- £/ articulo 92 de /a referida LUIB establece /o siguiente:

“1. El sisterma de expropiacion se aplicara por unidades de actuacion completas y
comprendera fodos /os bienes y derechos incluidos en /as mismas.

2. Se aqjuntara a /a delimitacion de las unidades de actuacion por e/ sistema de
expropiacion, cuando no /a haya ni resulfe del instrumento de planeamiento, una
relacion de personas propletarias y una descripcion de los bienes o derechos
afectados, de acuerdo con /o que dispone /a legisiacion estatal de expropiacion
forzosa.

3. Asimismo, e/ sistema de expropiacion podra aplicarse también con la finalidad de
incrementar el patrimonio publico de suelo para satisfacer demanaas sociales
motivaaas por razones de interes general.”

Quinta.- E/ articulo 132 LUIB establece los siguientes supuestos expropialorios por
razon de urbanismo.

“a) La detferminacion de este sistema por la unidad de actuacion correspondiente.

b) EI destino de los ferrenos, por su calificacion urbanistica, a dotaciones y, en
general, al dominio publico de uso o servicio publicos, siempre que tengan que set
aadquiridos forzosamente por la administracion actuante por no ser objefo de/ deber
legal de cesion obligaforia y gratuita o porque haya una necesidad urgente de
anticijpar su adquisicion. A efecfos de /a expropiacion, la imposicion de
servidumbres o /a ocupacion femporal, en su caso, se consideraran incluidos /os
ferrenos colindantes afectados en /a medida en que sean necesarios para implantar
las dotaciones, los equijpamienfos o /os servicios previstos en el instrumento de
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planearmniento o que resulfen beneficiados especialmente por estas obras o servicios
y se delimiten con esta finaliaad.

c) La adquisicion de bienes para su incorporacion a los patrimonios publicos de
suelo o para la constitucion y la ampliacion, de acuerdo con la presente ley.

d) La realizacion de actos de parcelacion o reparcelacion, uso de suelo o edificacion
constitutivos legalmente de infraccion urbanistica grave o muy grave.

e) E/ incumplimiento de la funcion social de /a propiedad, en los siguientes
SUpLestos.

. Inobservancia de los plazos fjjados para la formulacion o /a tramitacion dei
nstrumento de planeamiento o por /a efecucion fotal de este o de alguna de /as
1ases en que aquella haya quedado dividida.

i1, Transcurso del plazo previsto en el instrumento de planeamiento para e/ inicio o /a
finalizacion de /as viviendas de proteccion oficial u ofros regimenes de proteccion
publica que hayan sido reservadas en la correspondiente area o sector.

/. Inobservancia de /los deberes exigibles legalmente de conservacion y
rehabilitacion de los inmuebles.

1) Encontrarse /la edificacion preexistente, o parte de ella, en /a situacion legal de
Tuera de ordenacion y se prevea expresamente en e/ instrumento de planeamiento
Su adaptacion a la ordenacion urbanistica por resultar manifiestamente incompatible
e Inadecuada.

g) La inclusion de terrenos, respecto de los que se ha incumplido el deber de
edificar, en situacion de efecucion por sustitucion.

h) La aprobacion de proyectos de obras publicas ordinarias, respecto a /os terrenos
qQue sean necesarios para Su efecucion.

/) La obtencion de fterrenos destinados por e/ instrumento de planeamiento a /a
construccion de vivienaas de profeccion oficial u ofros regimenes de profeccion
publica, asi como a usos declarados de interés social.

/) Otros previstos por la legisiacion general aplicable.”

Sexta.- De acuerdo con e/ articulo 7134 LUIB, ‘En fodas /as expropiaciones
derivadas de /la presente ley, incluidas las realizadas en e/ contexto de /los sistemas
de actuacion, la administracion actuante poara optar por aplicar e/ procedimiento de
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tasacion confunia requlado en los siguientes articulos, o por realizar la expropiacion
de forma individualizada, de acuerdo con el procedimiento de /a Ley de 76 de
diciembre de 71954, sobre expropiacion forzosa’.

Séptima.- £/ procedimiento de tasacion conjunta viene regulado en los articulos 135
y 136 LUIB.

E/ expediente de expropiacion, en los supuestos del procedimientfo de tasacion
conjunta, contenara los siguientes documentos.

a) La determinacion del ambito territorial, con los documentos que /o identifiquen en
cuanto a situacion, superficie y limites.

b) La fjjacion de precios, de acuerdo con la legisiacion general en materia de
valoraciones.

c) Las hojas de justiprecio individualizado de cada finca, que contendran no solo e
valor del suelo, sino también el correspondiente a /as edificaciones, obras,
/nstalaciones y plantaciones.

d) Las hojas de justjprecio que corresponaan a otras inaemrmnizaciones.

E/ expediente de expropiacion se expondra al publico por e/ plazo de un mes, para
que /las personas que puedan resultar inferesadas formulen las observaciones y
reclamaciones que estimen convenientes, en particular con respecto a /a titularidaa
o valoracion de sus derechos. Los errores no denunciados ni justificados en el plazo
serialado no daran lugar a nulidad o reposicion de actuaciones, conservando, Sin
embargo, las personas interesadas e/ derecho a ser indemnizadas en /la forma que
corresponaa.

La informacion publica se efectuara mediante la insercion de anuncios en el Butllets
Oficial de fles llles Balears (BO/B).

Asimismo, /la resolucion o e/ acuerdo de aprobacion inicial del proyectfo y las
lasaciones correspondientes se noltificaran individualmente a las personas que
aparezcan como litulares de bienes o derechos en el expediente, mediante e
fraslado literal de /a correspondiente hoja de aprecio y de /a propuesta de fijacion de
los criterios de valoracion para que, en el plazo de un mes, contado a partir de /a
fecha de nolificacion, puedan [formular observaciones y reclamaciones
concermientes a la titularidad o /a valoracion de sus respectivos derechos.

Efectuados /los tramites previstos en /os apartiados anteriores, en caso de que /a
adaministracion expropiadora sea un municipio con una poblacion inferior a 70.000
habitantes, dara traslado de una copia completa del expediente debidamente
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difigenciado al consefo insular correspondiente, a fin de que en un plazo maximo de
lres meses emita un informe de caracter no vinculante con caracter previo a la
aprobacion definifiva, que evaluara la suficiencia de la documentacion, /a correccion
en los tramites procedimentales y la adecuacion de /os valores propuestos en ei
proyecio.

La aprobacion definitiva del proyecfo de expropiacion sera competencia de /a
aaministracion expropiante.

E/ organo competente de /a administracion expropiante nofificara individualmente la
resolucion definitiva del proyecto de expropiacion a /as personas titulares de bienes
y derechos afectados, a fin de que puedan manifestar por escrito su disconformidaa
con la valoracion establecida en el expediente aprobado. La nofificacion advertira a
las personas Inferesadas que la rfalta de pronunciamiento en e/ plazo de /os veinte
dias siguientes se considerara como una aceptacion de la valoracion fijada, caso en
e/ que se entfendera que el justiprecio ha sido determinado definitivamente. Si /as
personas interesaaas, en el plazo mencionado, manifestaran por escrifo Su
adisconformidad con /a valoracion aprobada, e/ organo competente de /a
adaministracion expropiante enviara el expediente a la Comision de Valoraciones de
Expropracion de las llles Balears, para que fije e/ justiprecio que, en fodo caso, se
hara de acuerdo con [os criferios de valoracion establecidos en la legislacion
general aplicable.

La resolucion aprobatoria del expediente tramitado por e/ procedimiento de tasacion
conjunta implicara la declaracion de urgencia de /a ocupacion de los bienes y
derechos afectados.

E/ pago o deposito del importe de /a valoracion establecida por el organo
competente al aprobar el proyecto de expropiacion producira los efectos previstos
en el articulo 52 de /a Ley de 716 de diciembre de 71954, sobre expropiacion forzosa,
sin penuicio de que se puedan sequir tramitando los procedimientos oportunos con
respecto a /a fijacion del justjprecio.

Llegado e/ momento del pago del justiprecio, solo se procedera a hacerlo efectivo,
consignandose en caso contrario, a aquellas personas inferesadas que aporten una
certificacion registral a su rfavor, en la que constara que se ha extendido la nota dei
articulo 32 del Reglamento hijpofecario o, s/ no, /os titulos justificativos de Ssu
derecho, completados con certificaciones negativas del Registro de la Propiedaa
referidas a /la misma finca descrita en /los titulos. Si hubiera cargas compareceran
también las personas titulares de las mismas.

Cuando haya pronunciamientos registrales contrarios a la realidad se poadra pagar e
Justiprecio a las personas que los hayan rectificado o desvirtuado mediante
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cualquiera de los medios serialados en la legislacion hipofecaria o con acta de
notoriedad tramitada conforme al articulo 209 del Reglamento de la organizacion i
régimen del notariado, aprobado por e/ Decrefo de 2 de junio de 71944.

Octava.- En cuanto formulacion y confenido del proyecto de tasacion conjunta e
articulo 245 RLUIBM indica que cuando /la expropiacion se lleve a cabo por ei
procedimiento de tasacion conjunta, la administracion actuante ha de aprobar un
proyecto que, en su caso, fendra que formular la persona beneficiaria de /a
expropiacion, y que ademas de /as determinaciones que establece e/ articulo 735.7
de la LUIB debera incorporar:

a) La causa de la expropiacion, de entre /as establecidas en /a LUIB, asi como, en
Su caso, la referencia al instrumento de planeamiento cuya efecucion de lugar a la
actuacion expropiatoria.

b) La identificacion y la determinacion de su ambito territorial, mediante plano de
emplazamiento y plano parcelario, elaborados sobre los planos de ordenacion dei
instrumento de planeamiento.

c) Una relacion de bienes y de derechos concreta e individualizada, con /a
descripcion de fodos los aspectos materiales y juridicos de los bienes y derechos
que sean de necesaria expropiacion. La relacion de bienes y de derechos no sera
necesaria cuandao ya conste en el planeamiento o en /la delimitacion del sector o de
la unidad objefo de ejecucion, sin peruicio de /las rectificaciones que, S/ procede,
corresponaa introaucir.

Noveno.- E/ articulo 246 RLUIBM establece que.

“1. E/ proyecto de expropiacion por tasacion conjunta, formulado con e/ contenido
establecido en el articulo 245 de este Reglamento, se debera aprobar inicialmente
por la administracion actuante con competencia expropiaftoria, y se framitara de
acuerdo con lo que determina e/l articulo 135 de /a LUIB y /as reglas previstas en /os
apartados siguientes.

2. El expediente de expropiacion se ha de exponer al publico en el plazo y al efecto
que dispone el apartado 2 del articulo 135 de /a LUIB. Los anuncios de este tramite
en el Butlleti Oficial de las llles Balears deberan sefialar oportunamente la direccion
o e/ punto de acceso electronico correspondiente de la administracion expropiadora,
en la que se pueda consultar integramente e/ contenido del expediente y dei
proyecto de expropiacion aprobado inicialmente.

3. En el tramite de noltificacion individual a que se refiere e/ apartado 4 del articulo
7135 de /a LUIB, las personas titulares de los bienes y de los derechos afectados
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podran formular su propia hoja de aprecio, a efectos de su consideracion en /a
aprobacion definitiva del proyecto asi como, en su caso, por parte de la Comision de
Valoraciones de Expropiacion de /as llles Balears.

Cuando el ayuntamiento no sea la administracion expropiante, se le debera conferir
audiencia del proyectfo, que podra ser simultanea con la de /as personas
Inferesadas.

4. E/ procedimiento de expropiacion de lasacion conjunta caducara S/ la
administracion expropladora no dicta una resolucion expresa de aprobacion
definitiva y no /la notifica en e/ plazo de un ario desde su iniciacion’.

A /a vista de /o expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que
los sustentan, en uso de /as atribuciones que /e confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 22 de /a Ley 7/7985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Regimen Local, en concordancia con el articulo 3.4 del Decrefo de 26 de abri de
71957 por e/ que se aprueba el Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa se
PROPONE al Pleno la adopcion de la siguiente

RESOLUCION

PRIMERO.- Aprobar inicialmente e/ PROYECTO DE EXPROPIACION DEL
SECTOR URBANIZABLE DIRECTAMENTE ORDENADO SUDO 4A DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE ANDRATX de fecha 715 de mayo de 2026.

SEGUNDO.- Publicar /a resolucion en el Boletin Oficial de las llles Balears (BO/B),
concediendo un plazo de exposicion publica de un mes para que /as personas que
puedan resullar interesadas formulen las observaciones y reclamaciones que
estimen convenientes, en particular con respecto a /a titularidad o valoracion de sus
derechos.

TERCERO.- Nofificar /a resolucion asi como las tasaciones correspondientes
/ndividualmente a las personas que aparezcan como titulares de bienes o derechos
en e/ expediente, mediante e/ traslado literal de /a correspondiente hoja de aprecio y
de /la propuesta de fijacion de los criterios de valoracion para que, en el plazo de un
mes, contado a partir de la fecha de nolificacion, pueaan formular observaciones y
reclamaciones concernientes a la titularidad o la valoracion de sus respectivos
derechos.

Andratx,
La Jefa de Urbanismo

M. 2 Francisca Ruiz Roig
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NOTA DE CONFORMIDAD. De acuerdo con aquello que dispone e/ articulo 3.4 de:
Real Decrefo 128/20178, de 76 de marzo, por e/ que se requla el régimen juridico de
/os funcionarios de Administracion Local con habilitacion de cardcter nacional, /a
Secrelaria que suscribe emite nola de conformidad en relacion al informe juridico
precedente.

La Secretaria Accidental
Maria Vidal Salva“

En fecha 17 de mayo de 2026, el Interventor Municipal emite informe de
fiscalizacion: “[...|STNFORMA FAVORABLEMENT de /auforitzacio, disposicio i
reconeixement («ADO») de /a valoracio conjunta dels justijpreus provisionals de;
procediments d'expropiacio for¢osa per a la disponibilitat dels terrenys necessarrs
per a destinarels a aparcament municipal (SUDO/A4 — Son Podé), per un impori
fotal de 2712.103,67€ a favor dels segtients inferessats desglossals en e/ quaare
annexe, a carrec de /laplicacio pressupostaria (15632.67900) corresponent dei
pressupost vigent de 'Ajuntament d’Andraix».

Por todo ello se PROPONE al PLENO de la Corporacion la adopcion del siguiente
Acuerdo:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el PROYECTO DE EXPROPIACION DEL
SECTOR URBANIZABLE DIRECTAMENTE ORDENADO SUDO 4A DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE ANDRATX de fecha 15 de mayo de 2026.

SEGUNDO.- Publicar la resolucion en el Boletin Oficial de las llles Balears (BOIB),
concediendo un plazo de exposicidén publica de un mes para que las personas que
puedan resultar interesadas formulen las observaciones y reclamaciones que
estimen convenientes, en particular con respecto a la titularidad o valoracion de sus
derechos.

TERCERO.- Notificar la resolucién asi como las tasaciones correspondientes
individualmente a las personas que aparezcan como titulares de bienes o derechos
en el expediente, mediante el traslado literal de la correspondiente hoja de aprecio y
de la propuesta de fijacion de los criterios de valoracién para que, en el plazo de un
mes, contado a partir de la fecha de notificacién, puedan formular observaciones y
reclamaciones concernientes a la titularidad o la valoracion de sus respectivos
derechos.

| perqué aixi hi consti als efectes de I'expedient, emeto el present certificat per ordre
i amb el vist i plau del Sr. Alcalde, amb I'excepcié prevista en l'article 206 del
Reglament d'Organitzacié, Funcionament i Régim Juridic de les Entitats Locals
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aprovat per Reial decret 2568/1986, de 28 de novembre, s'expedeix la present.
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